DOCUMENTO DE AMPLIACION REDUCIDO PARA
EL SEGMENTO DE NEGOCIACION BME GROWTH
DE BME MTF EQUITY

SEPTIEMBRE DE 2025

El presente Documento de Ampliaciéon Reducido (el “Documento de Ampliacion” o “DAR”) ha sido redactado de
conformidad con el modelo contenido en el Anexo 2 de la “Circular 2/2020, de 30 de julio de 2020, sobre requisitos
y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas al segmento de
negociacion BME Growth de BME MTF Equity” (la “Circular 2/2020”), y se ha elaborado con ocasion de la
incorporacién en BME Growth de las nuevas acciones ordinarias que han sido emitidas por “Techo Hogar SOCIMI,
S.A.” (“tu TECHO”, la “Sociedad” o el “Emisor”) en el contexto de la ejecucién de la ampliacién de capital a la que

se refiere el presente Documento de Ampliacion.

Los inversores en las empresas negociadas en el segmento BME Growth deben ser conscientes de que asumen un
riesgo mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en la Bolsa. La inversion en empresas negociadas

en el segmento BME Growth debe contar con el asesoramiento adecuado de un profesional independiente.

Se recomienda a los accionistas e inversores leer integra y cuidadosamente el presente Documento de Ampliaciéon con

anterioridad a cualquier decision de inversion relativa a las acciones de tuTECHO.

Ni la sociedad rectora de BME MTF Equity, ni la Comision Nacional del Mercado de Valores han aprobado o
efectuado ningtn tipo de verificacion o comprobacion en relacion con el contenido de este Documento de Ampliacion
Reducido. La responsabilidad de la informacion publicada corresponde, al menos, al Emisor y sus administradores.

El Mercado se limita a revisar que la informacion es completa, consistente y comprensible.
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Renta 4 Sigrun, S.A., con domicilio social en el nimero 74 del Paseo de la Habana, 28036 Madrid, provista de numero
de identificacion fiscal (NIF) A-62585849 y debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 21.918,
folio 11, seccion B, hoja M-390.614, Asesor Registrado en BME Growth, actuando en tal condicion respecto a la
Sociedad, que ha solicitado la incorporacion al Mercado de las acciones de nueva emision objeto de los aumentos de
capital que se describen mas adelante en este Documento de Ampliacion, a los efectos previstos en la “Circular 4/2020,
de 30 de julio de 2020, sobre el Asesor Registrado en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity”
(la “Circular 4/20207),

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparacion del presente Documento de Ampliacion
exigido por la Circular 2/2020.

Segundo. Que ha revisado la informacion que el Emisor ha reunido y publicado.

Tercero. Que el presente Documento de Ampliacion cumple con la normativa y las exigencias de contenido,

precision y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusion a los inversores.

Documento de Ampliacion Reducido de Techo Hogar SOCIMI, S.A. — Septiembre 2025 2



INDICE

1. INCORPORACION DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION 5

I.1.

1.2.

1.3.

Documento Informativo de Incorporacion y que se encuentra disponible en las paginas

webs de la entidad emisora y del Mercado. .........ccoeveeiieiinienieiieieee e 5

Persona o personas, que deberan de tener la condicion de administrador, responsables de
la informacién contenida en el Documento. Declaracién por su parte de que la misma,
seglin su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna omision

F = (511221 1 =TSRRI 5

Identificacion completa de la entidad eMISOTA. ......c.cccvevierieriieriieiieieceee e 5

2.  ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO INFORMATIVO DE
INCORPORACION 8

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

Finalidad de la ampliacion de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como
consecuencia de la incorporacion de las acciones de nueva emision, desglosados en cada
uno de los principales usos previstos por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor
tiene conocimiento de que los fondos previstos no seran suficientes para todos los usos

propuestos, se declarara la cantidad y las fuentes de los demas fondos necesarios........... 8

Informacion privilegiada y otra informacion relevante disponible. Mencion a la existencia
de las paginas webs de la entidad emisora y del Mercado en las que se encuentra
disponible la informacion privilegiada y otra informacion relevante publicada desde su

INCOrPOracion al MEICAO. ......ccueeii ettt 9

Informacién financiera. Referencia a las tultimas cuentas publicadas por la entidad

emisora, ya sean cuentas anuales auditadas o informacion financiera intermedia. .......... 9

Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes de la
entidad emisora, desde la ultima informacién de carécter periddico puesta a disposicion
del Mercado hasta la fecha del Documento de Ampliacion. Descripcion de todo cambio
significativo en la posicion financiera del emisor durante ese periodo o declaracion
negativa correspondiente. Asimismo, descripcion de la financiacion prevista para el

desarrollo de la actividad del @MiSOT. .......cocueriiiieiieiiec e e 10
Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros. ........ 11
Declaracion sobre el capital circulante. .........c.coeverineneninieenienieninneceecrcene e 12

FaCtOres d@ TIESZO0. uveeuiieiiieiiieiieeciteete ettt et e e sete et e e s ae e ta e e taeesaeesssaesaeennseennseas 12

3. INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL 17

Documento de Ampliacion Reducido de Techo Hogar SOCIMI, S.A. — Septiembre 2025



3.1.  Numero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y valor nominal de
las mismas. Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular la ampliacion de
capital. Informacion sobre la cifra de capital social tras la ampliacion de capital en caso

de suscripcion completa de 1a emMiSION. .....ccveeverierieriieii e e 17

3.2.  Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las acciones de nueva
emision con detalle, en su caso, de los periodos de suscripcion preferente, adicional y
discrecional, asi como indicaciéon de la prevision de suscripcion incompleta de la

ampPliacion de CaPItal..........ccuieviiiieeieriieeece et 18

3.3. Enlamedida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello, informacion relativa
a la intencion de acudir a la ampliacion de capital por parte de los accionistas principales

0 los miembros del Consejo de AdminiStracion. .........coceecueeierierieniieriee e 18

3.4. Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos que
incorporan, describiendo su tipo y las fechas a partir de las que sean efectivas.
Actualizacion en caso de ser distintas de las descritas en el Documento Informativo de

Incorporacion o, en su caso, ultimo Documento de Ampliacion Completo. .................. 18

3.,5. En caso de existir, descripcion de cualquier condicidn estatutaria a la libre

transmisibilidad de las acciones de nueva emision, compatible con la negociacion en el

segmento BME GIrOWth.........cccooiieiiiiiiiiieiieseee ettt s 18
4. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES 19
5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES 20

5.1. Informaciéon relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y

VINCUlACIONES COM €l IMISOT. ....oiuviiiiieiiiiiiiiii ettt ettt e e et eeeare e e eenaeeeseaeeeeenes 20

5.2.  En caso de que el Documento de Ampliacion incluya alguna declaracion o informe de
tercero emitido en calidad de experto se debera hacer constar, incluyendo el nombre,
domicilio profesional, cualificaciones y, en su caso, cualquier interés relevante que el

tercero tenga con la entidad €MISOTA. .......ceecvieriieiirieiieiieie ettt sre et sreens 20

5.3. Informaciéon relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de

incorporacion de las acciones de nueva emision en el Mercado. .........ccoccveeeecienieniennene 20

ANEXO 1 Cuentas anuales correspondientes al periodo de cinco meses finalizado el 31 de
diciembre de 2024, junto con el informe de auditoria de dichas cuentas anuales, asi
como el informe de estructura organizativa y sistema de control interno de la
Sociedad 21

ANEXO II Informe del Consejo de Administracién sobre el aumento dinerario con
exclusion del derecho de suscripcion preferente 22

Documento de Ampliacion Reducido de Techo Hogar SOCIMI, S.A. — Septiembre 2025



1. INCORPORACION DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO INFORMATIVO
DE INCORPORACION

1.1. Documento Informativo de Incorporacién y que se encuentra disponible en las paginas webs de la entidad
emisora y del Mercado.

Con ocasion de la incorporacion de sus acciones al Mercado con fecha 26 de abril de 2024, la Sociedad elabor? el
correspondiente documento informativo de incorporacion al mercado (en adelante, “DIIM”), publicado el 22 de abril
de 2024, de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos
y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el segmento de negociacion BME Growth de BME MTF
Equity, (conforme la misma ha sido sustituida por la Circular 1/2025, de 10 de abril, la “Circular 1/2025).

Con ocasion de la ampliacion de capital dineraria llevada a cabo por la Sociedad en noviembre de 2024 se publico, en
las paginas web de BME Growth y de la Sociedad, el correspondiente documento de ampliacién (el “DAR noviembre
2024”) cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la Circular 2/2020.

El mencionado DIIM y el DAR noviembre 2024 pueden consultarse en las paginas web de la Sociedad

(www.tutecho.es) y de BME Growth (www.bmegrowth.es), donde, ademas, se puede acceder a la informacion

financiera, informacion privilegiada y otra informacion relevante publicada relativa a la Sociedad.

Ambas paginas web, en cumplimiento de la Circular 3/2020 de 30 de julio, de Informacion a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, conforme la misma fue modificada
por la Circular 2/2022, de 22 de julio, (en adelante, la “Circular 3/2020”), recogen todos los documentos publicos

que se han aportado al Mercado para la incorporacion de los valores de la Sociedad.

1.2. Persona o personas, que deberan de tener la condicion de administrador, responsables de la informacion
contenida en el Documento. Declaracion por su parte de que la misma, segiin su conocimiento, es conforme con

la realidad y de que no aprecian ninguna omisién relevante.

Dia. Blanca Hernandez Rodriguez, como Presidenta del Consejo de Administracion, en nombre y representacion de
Techo Hogar SOCIMI, S.A., en ejercicio de la delegacion expresamente otorgada por la Junta de Accionistas y el
Consejo de Administracion en sus respectivas reuniones celebradas, ambas, con fecha de 3 de junio de 2025, asume
la responsabilidad, del contenido del presente Documento de Ampliacion cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la
Circular 2/2020.

Dia. Blanca Hernandez Rodriguez, como Presidenta del Consejo de Administracion, en nombre y representacion de
Techo Hogar SOCIMI, S.A., y como responsable del presente Documento de Ampliacion, declara que la informacion
contenida en el mismo es, segiin su conocimiento, conforme con la realidad y no aprecia ninguna omision relevante

que pudiera afectar a su contenido.
1.3. Identificacién completa de la entidad emisora.
Techo Hogar SOCIMI, S.A. es una sociedad anonima cotizada de inversion en el mercado inmobiliario (“SOCIMI™),

con domicilio social en la calle Puenteareas 18, 28002, Madrid y con CIF A-88268529. El cédigo LEI de la Sociedad
es 959800X338G8ABWYHQ54 y la pagina web de la Sociedad es la siguiente www.tutecho.es/.

La Sociedad Techo Hogar SOCIMI, S.A. se constituy6 bajo la denominacion de Lunatics Ventures, S.L. como una
sociedad limitada por tiempo indefinido el 18 de diciembre de 2018 y que se acogio al régimen fiscal de SOCIMI con
fecha 30 de julio de 2022, con domicilio social en la calle Puenteareas 18, 28002, Madrid (Comunidad de Madrid).
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La constitucion de la Sociedad consta en escritura publica otorgada ante el notario de Madrid Diia. Pilar Lopez-

Contreras, con nimero de protocolo 2.071, y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 38543, folio
198, hoja M-685472, inscripcion 1%

El objeto social de tuTECHO esta indicado en el articulo 2 de sus estatutos sociales (en adelante los “Estatutos

Sociales™), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento de Ampliacién, en consonancia con lo previsto en la
Ley de SOCIMIs, es el siguiente:

“Articulo 2. Objeto Social

La Sociedad tiene por objeto social:

a.)

b.)

d)

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en
el territorio espaiiol que tengan el mismo objeto soc ial que aquellas y que estén sometidas a un régimen
similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de

distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio espaiiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la
politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion
a que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria reguladas
enla Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya

en el futuro.

El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiendose como tales
aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en
cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable

en cada momento.

En el desarrollo de la actividad que integra el objeto social de la Sociedad, ésta velara por la generacion de un

impacto positivo para el medioambiente, la sociedad en general y las personas vinculadas con ésta, siendo su

objetivo principal combatir el sinhogarismo y/o la exclusion social. En este sentido, la Sociedad adquirird

inmuebles para personas que sufran condiciones de vulnerabilidad, o que se encuentren en riesgo de exclusion

social, asi como para entidades publicas y/o privadas que destinen los inmuebles al alojamiento residencial de

estas personas. De igual manera, la Sociedad también podra adquirir y gestionar activos que inicialmente no

cumplieren con dicho cardcter social, pero que podrian ser un medio para cumplir con tal finalidad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta,

mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o andlogo.
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Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que no pueden ser
cumplidos por la Sociedad. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad
comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacion administrativa previa, inscripcion en un
registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los

requisitos profesionales o administrativos exigidos.”

A la fecha del presente DAR, el portfolio de tuTECHO se compone de 383 activos dedicados al segmento de

residencial, repartidos geograficamente por Espafia entre 18 provincias, de los cuales 356 estan alquilados.
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2. ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO INFORMATIVO DE
INCORPORACION

2.1. Finalidad de la ampliacién de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como consecuencia de
la incorporacion de las acciones de nueva emision, desglosados en cada uno de los principales usos previstos
por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los fondos previstos no seran

suficientes para todos los usos propuestos, se declarara la cantidad y las fuentes de los demas fondos necesarios.

La ampliacion de capital objeto de este Documento de Ampliacion tiene como finalidad ejecutar los acuerdos de la
Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 3 de junio de 2025, donde se aprobo, entre otros, delegar en el
Consejo de Administracion la facultad de aumentar el capital social de 1a Sociedad en una o varias veces y en cualquier
momento, dentro del plazo de cinco afios a contar desde la fecha de celebracion de las mencionadas Juntas Generales
de Accionistas, en cualquier cuantia, hasta la cantidad nominal méxima igual al 20% del capital social de la Sociedad
en el momento de la celebracion de la Junta General, mediante la emision de nuevas acciones ordinarias, con o sin

prima de emision, consistiendo el contravalor en aportaciones dinerarias.

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 3 de junio de 2025, acordo, por unanimidad, de los accionistas
presentes y representados delegar en el Consejo de Administracion la facultad para la efectiva ejecucion del acuerdo
del aumento de capital y delegar en el Consejo de Administracion, con expresa facultad de sustitucion, por el plazo
de cinco afos, la facultad de ampliar el capital social conforme a lo establecido en el articulo 297.1.b) de la Ley de
Sociedades de Capital, hasta la mitad del capital social en la fecha de la delegacion, delegando asimismo la facultad
de excluir el derecho de suscripcion preferente en relacion con las ampliaciones de capital que pudiera acordar al
amparo de esta autorizacion, si bien limitada esta facultad a un importe nominal maximo, en conjunto, igual al 20%
del capital social en la fecha de esta autorizacion. En este sentido, y al amparo de las delegaciones conferidas por la
Junta General de Accionistas celebrada el 3 de junio de 2025, el Consejo de Administracion, también con fecha 3 de
junio de 2025, acordé aumentar el capital social mediante aportaciones dinerarias y con exclusion del derecho de
suscripcion preferente por un importe nominal de 1.194.486,75 euros, mediante la emision de 7.963.245 acciones
ordinarias. Las nuevas acciones se emitieron por su valor nominal de 0,15 euro mas una prima de emisiéon de 0,90
euros por accion, de lo que resulta un precio de suscripcion de 1,05 euros por accion. El importe efectivo total de la
ampliacion de capital ascendi6 a la cantidad de 8.361.407,25 euros, es decir, 1.194.486,75 euros en concepto de capital

social y 7.166.920,50 euros en concepto de prima de emision.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 506.3 de la Ley de Sociedades de Capital, el 3 de junio de 2025, el Consejo
de Administracion de la Sociedad elaboro el preceptivo informe con ocasion de la adopcion del acuerdo la Ampliacion

Dineraria con exclusion del derecho de suscripcion preferente, que se adjunta al presente DAR como Anexo I1.

La Ampliacion de capital ha sido suscrita por accionistas de la Sociedad existentes en el momento de su aprobacion y

por accionistas nuevos.

Posteriormente, el 14 de julio de 2025 la Sociedad otorgd escritura publica relativa a la ejecucion de la Ampliacion
de capital ante el Notario Francisco Miras Ortiz con niimero 4.726 de su protocolo, declarando ejecutado y cerrado de
forma completa la Ampliacién de capital por un importe total efectivo de 8.361.407,25 de euros (correspondiendo
1.194.486,75 euros al importe total nominal y 7.166.920,50 euros al importe total de la prima de emision), mediante
la emision de 7.963.245 nuevas acciones de 0,15 euro de valor nominal y 0,90 euros de prima de emision cada una.
La Ampliacion de capital resulto inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el pasado dia 24 de julio de 2025 con
Folio Electronico, Hoja M-685472, Inscripcion 22. Las acciones emitidas en el marco de la Ampliacion de capital se

hayan totalmente suscritas y desembolsadas a fecha del presente DAR
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Los mencionados Acuerdos de la Junta General de Accionistas sobre la Ampliacion de Capital fueron comunicados
mediante la correspondiente Otra Informacion Relevante publicados el 4 de junio de 2025. La referida documentacion
puede consultarse en la web de BME Growth asi como en la pagina web de la Sociedad (www.tutecho.es).

En linea con la estrategia anunciada en el DIIM, la Sociedad tiene por objeto tener una cartera de activos diversificada
en la geografia espafiola en los emplazamientos donde exista mas necesidad de vivienda para las personas en situacion
de sinhogarismo y de extrema vulnerabilidad y que genere rentas sostenibles. La estrategia de inversion se basa en el
concepto ‘Recycle 2 rent’ en el cual se adquiere vivienda en disperso y existente en el mercado para darle un nuevo

uso.

A este respecto, los fondos obtenidos a través de este aumento de capital con aportaciones dinerarias permitirian a la

Sociedad financiar su crecimiento a través de la compra de activos.

2.2. Informacién privilegiada y otra informacion relevante disponible. Mencion a la existencia de las paginas
webs de la entidad emisora y del Mercado en las que se encuentra disponible la informacién privilegiada y otra

informacion relevante publicada desde su incorporacién al Mercado.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se declara que toda la informacion privilegiada y otra
informacion relevante publicada desde la incorporacién de las acciones de tuTECHO a BME Growth esté disponible

en la pagina web de TECHO (www.tutecho.es), asi como en la de BME Growth (www.bmegrowth.es), donde,

ademas, se puede encontrar la informacion relativa a la Sociedad y a su negocio.

Ambas paginas web, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los documentos ptiblicos que se han

aportado al Mercado desde la incorporacion de las acciones de ruTECHO.

2.3. Informacion financiera. Referencia a las ultimas cuentas publicadas por la entidad emisora, ya sean

cuentas anuales auditadas o informacion financiera intermedia.

En virtud de lo previsto en la Circular BME Growth 3/2020, la Sociedad publico el 30 de abril de 2025 las cuentas
anuales e informe de gestion correspondiente al periodo de cinco meses finalizado el 31 de diciembre de 2024, junto
con el informe de auditoria correspondiente a dichas cuentas anuales emitido por Ernst & Young, S.L. (en adelante,
“EY” o el “Auditor”), asi como la informacion sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los
que cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacioén que establece el Mercado que se

adjuntan como Anexo I al DAR.

Los Cuentas Anuales fueron formuladas por el Consejo de Administracion el 30 de marzo de 2025 y han sido
elaborados de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en el marco normativo de

informacion financiera de acuerdo con lo establecido en:
1. El Codigo de Comercio espaiiol y todas las demas leyes societarias aplicables en Espaiia.
il. El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y las
modificaciones incorporadas a éste, siendo las tltimas, las incorporadas mediante el Real Decreto 1159/2010,

de 17 de septiembre, el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero y
la ley 7/2024 de 20 de diciembre.

ii. Las normas obligatorias aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas con visitas a

implantar el Plan General de Contabilidad y la legislacion secundaria relevante.
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iv. La Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados (BME) sobre “Informacion a suministrar por empresas
incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

v. La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan
las Sociedades Anonimas cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relacion con la

informacion a desglosar en las notas explicativas.

Vi. Todas las demas leyes aplicables en materia de Contabilidad en Espafia.

EY, en el informe de auditoria emitido sobre las referidas cuentas anuales individuales, no expresa opiniéon con

salvedades, desfavorable o denegada.

2.4. Informacién sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes de la entidad emisora,
desde la udltima informacién de caracter periddico puesta a disposicion del Mercado hasta la fecha del
Documento de Ampliaciéon. Descripcion de todo cambio significativo en la posicion financiera del emisor
durante ese periodo o declaracion negativa correspondiente. Asimismo, descripcion de la financiacion prevista

para el desarrollo de la actividad del emisor.

La ultima informacion financiera publicada por la Sociedad se corresponde con cuentas anuales del ejercicio finalizado
el 31 de diciembre de 2024, que han sido objeto de auditoria por EY. Estas cuentas anuales mencionadas en el apartado
2.3 anterior y que se adjuntan como Anexo I al DAR, son los tltimos disponibles a la fecha de la publicacion del
DAR.

No obstante, a continuacion, se incluyen las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de resultados de
la Sociedad correspondiente al periodo de 5 meses finalizado el 31 de mayo de 2025 y de 2024 (que no ha sido objeto

de auditoria ni de revision limitada por parte del auditor).

€ 31.05.2024* 31.05.2025
Importe neto de la cifra de negocios 639.220 1.227.190
Aprovisionamientos (20.287) (38.916)
Gastos de Personal (83.229) (95.488)
Otros gastos de explotacion (258.445) (391.024)
Dotacion amortizacion (42.958) (102.886)
Resultado de explotacion 234.302 598.876
Ingresos Financieros 93.723 6.971
Gastos Financieros (2.333) (44.315)
Otros gastos e ingresos 1 7.931
Resultado financiero 91.391 (29.413)
Resultado antes de impuestos 325.692 569.464

Impuesto de Sociedades - -

Resultado neto 325.692 569.464

(*)No corresponde con el ejercicio fiscal actual con cierre a 31 de diciembre
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A continuacion, se recoge una breve explicacion de los cambios mas importantes de las partidas indicadas en la tabla
anterior:

(1) Importe neto de la cifra de negocios: la Sociedad alcanz6 una cifra de negocios de 1.227

miles de euros, frente a 622 mil euros en mayo de 2024, un incremento de 97% resultado
de las rentas recibidas por el arrendamiento de los inmuebles y del incremento en el
ritmo de inversion en el que han empleado el capital en la adquisicion de viviendas a
un ritmo mayor del esperado.

(i1) Otros gastos de explotacién: como consecuencia del incremento de inmuebles en la

cartera, los gastos de personal y de explotacion asociados a esos inmuebles (IBI,
seguros, comunidad de propietarios, mantenimiento, ect.) los gastos de explotacion han
aumentado 133 mil euros respecto al 2024.

(ii1) Gastos financieros: hay un incremento derivado principalmente de (i) el préstamo
suscrito por la Sociedad con una entidad financiera por importe de 2.100.000 euros el
15 de enero de 2025, y (ii) un contrato de financiacion sindicada entre la Sociedad y

dos entidades financieras por importe de 5.000.000 euros el 30 de mayo de 2025.
Descripcioén de la financiacion prevista para el desarrollo de la actividad del emisor

Desde el cierre del ejercicio 2024 hasta la fecha del presente Documento de Ampliacion, no ha habido cambios

significativos en el negocio o la posicién financiera de la Sociedad, salvo por lo que se expone a continuacion.

Durante el periodo, la sociedad suscribié un préstamo con una entidad financiera por valor total de 2,1 millones de
euros aun tipo de interés fijo de 3,40% (conforme fue comunicado al Mercado mediante Otra Informacion Relevante
con fecha de 15 de enero de 2025) y un contrato de financiacion sindicada con varias entidades financieras por valor
total de 5 millones de euros a un tipo de interés de mercado (conforme fue comunicado al Mercado mediante Otra

Informacién Relevante con fecha de 30 de mayo de 2025).

Por lo que respecta a la descripcion de la financiacion prevista para el desarrollo de la actividad del Emisor,
adicionalmente a la ampliacion de capital objeto del presente DAR, la Sociedad explorara las vias habituales de
financiacion para el desarrollo de su actividad. Concretamente, la estrategia del Emisor se basa en utilizar,
generalmente, una combinacion de financiacion bancaria y capital para financiar sus iniciativas de crecimiento,

mejorar la calidad de las propiedades existentes y mantener un balance equilibrado.

2.5. Previsiones o estimaciones de caracter numérico sobre ingresos y costes futuros.

Con ocasion de la incorporacion a negociacion de las acciones de la Sociedad en BME Growth en abril de 2024, la
Sociedad publico en el DIIM las previsiones o estimaciones relativas a los ejercicios 2024 (desde el 1 de agosto de
2023 hasta el 31 de julio de 2024) y 2025 (desde el 1 de agosto de 2024 hasta el 31 de julio de 2025) en las que se
incluia informacion sobre ingresos, costes, gastos generales, gastos financieros, amortizaciones y resultado antes de
impuestos. Con motivo del cambio del ejercicio social que fue aprobado en la Junta General Ordinaria de Accionistas
el 9 de enero de 2025, la Sociedad ha publicado unas nuevas previsiones que fueron aprobadas por el Consejo de
Administracion el 15 de septiembre de 2025 y publicadas mediante Otra Informacion Relevante el 30 de septiembre

de 2025.
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Las previsiones se han preparado utilizando criterios comparables a los utilizados para la informacion financieras

histoérica y son cifras no auditadas ni objeto de revision limitada por el auditor

A continuacion, se incluyen las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de resultados de la Sociedad

correspondientes al ejercicio 2025, junto con el grado de cumplimiento.

Previsiones Grado de
Sl 31.12.2025 cumplimiento

Ingresos 1.227.190 3.336.345 37%
Gastos de personal (95.488) (493.155) 19%
Otros gastos de explotacion (429.940) (835.873) 51%
Amortizacion (102.886) (254.057) 40%
Deterioros y plusvalias 0 0

Impuesto sobre beneficios 0 0

2.6. Declaracion sobre el capital circulante.

El Consejo de Administracion, en su reunion mantenida con fecha 15 de septiembre de 2025, declara que, después de
efectuar el analisis necesario con la diligencia debida, dispone de capital circulante (“working capital”) suficiente para

llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de publicacion del DAR.
2.7. Factores de riesgo.

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el DIIM publicado con fecha de 22

de abril de 2024, alguno de los cuales han sido actualizados para reflejar la situacion actual.

Ademas de toda la informacion expuesta en el presente Documento de Ampliacion y antes de tomar cualquier decision
de inversion respecto de las acciones de la Sociedad, debe tenerse en cuenta, entre otros, los factores de riesgo descritos
en el DIIM de la Sociedad, los cuales, en caso de materializarse, podrian afectar de manera adversa al negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial de la Sociedad. Ademas, los riesgos a
los que se encuentra expuesta la Sociedad podrian materializarse o agravarse como consecuencia de cambios en las
condiciones competitivas, economicas, politicas, legales, regulatorias, sociales, de negocio y financieras, por lo que
cualquier inversor debe tenerlo en cuenta. Asimismo, debe considerarse que los mencionados riesgos podrian tener
un efecto material adverso en el precio de las acciones de la Sociedad, lo que podria conllevar una pérdida parcial o
total de la inversion realizada. Sin perjuicio de lo anterior, se incluyen en el presente apartado algunos de los factores

de riesgo més relevantes y especificos de iuTECHO incluidos en el DIIM.

Estos riesgos no son los tnicos a los que la Sociedad podria tener que hacer frente. Hay otros riesgos que, por su

mayor obviedad para el publico en general, no se han tratado en el presente apartado.
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Asimismo, podria darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como relevantes
a la fecha del presente Documento de Ampliacion, pudieran tener un efecto material adverso en el negocio, los
resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial de la Sociedad.

A continuacion, se detallan los principales riesgos identificados que podrian tener un efecto adverso en los resultados
u operativa de la Sociedad:

Subjetividad de la valoracion de activos

La Sociedad realiza valoraciones concretas de activos en el contexto de las diversas operaciones de adquisicion que
pueda acometer. La valoracion de los activos inmobiliarios es por si misma subjetiva debido a la relativa iliquidez de
este tipo de activos y depende, entre otros factores, de su ubicacion, la calidad del activo, el prestigio y la solvencia
econdmica-financiera del inquilino, los ingresos por explotacion previstos en el futuro de la inversion en dicho activo
y de la metodologia de valoracion adoptada. Asimismo, el valor de un activo inmobiliario puede finalmente ser inferior
al inicialmente estimado debido, entre otras razones, a la variacion en la rentabilidad esperada del activo, al retraso en
la obtencion de una licencia o a un cambio regulatorio que afecte al activo. Dicha valoracion se encuentra ademas
sujeta a cierto grado de incertidumbre, pudiendo realizarse sobre la base de hipotesis y metodologias que no resulten
adecuadas, especialmente en periodos de volatilidad, donde haya un nimero reducido de transacciones o una
disponibilidad limitada de informacion de mercado. Por otra parte, las valoraciones sobre las que la Sociedad base sus
decisiones reflejaran la situacion tan solo en la fecha en que sean realizadas. Los movimientos de mercado que puedan
producirse desde la fecha de dichas valoraciones pueden causar fluctuaciones significativas en el valor estimado de
los inmuebles. Si la Sociedad invirtiera sobre la base de valoraciones que posteriormente resultan inexactas, esto
podria tener un efecto material adverso en el negocio, los resultados o la situacion econdomico-financiera y patrimonial
de la Sociedad.

Por otro lado, la Sociedad encarga a expertos independientes una valoracion completa de todos los activos
inmobiliarios del Grupo 31 de diciembre de cada afio. Si bien dichos expertos llevan a cabo sus valoraciones aplicando
criterios objetivos estandar de mercado, la valoracion de inmuebles es inherentemente subjetiva y depende de ciertas
asunciones basadas en determinadas caracteristicas de cada inmueble. En la medida en que cierta informacion,
estimaciones o asunciones utilizadas por dichos expertos independientes resulten incorrectas o inexactas, podria
provocar que las valoraciones fueran sustancialmente incorrectas y deberian ser reconsideradas. Ademas, cualquier
revision a la baja de estas valoraciones podria también obligar a la Sociedad a reflejar una pérdida en su cuenta de

resultados.

En todo caso, la valoracion de la cartera inmobiliaria de la Sociedad no puede interpretarse como estimacioén o
indicacion de los precios que podrian obtenerse en caso de que la Sociedad vendiese los activos en el mercado, ni

como estimacion o indicacion de los precios a los que cotizaran las acciones de la Sociedad.

Riesgo de incumplimiento de las previsiones

El Consejo de Administracion ha elaborado las previsiones financieras correspondientes al ejercicio en curso en base
a estimaciones basadas en contratos suscritos por la Sociedad, asi como la incorporacion de los inmuebles. Las
previsiones financieras no han sido objeto de auditoria o revision por parte de un auditor independiente y su
cumplimiento esta sujeto a factores externos no controlables por tuTECHO, como la ocupacién esperada del activo
en el periodo proyectado. Resaltar que existen una serie de factores de riesgos, detallados en dicho apartado, que
podrian afectar sustancialmente al incumplimiento de las previsiones de la Sociedad, lo que podria afectar

negativamente al negocio, los resultados, la situacion financiera, patrimonial y valoracion de la Sociedad.
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Riesgos vinculados de la gestion por parte de tuTECHO.

Los activos inmobiliarios propiedad de uTECHO, se encuentran gestionados internamente por el equipo gestor de
tuTECHO. En consecuencia, la marcha de la Sociedad, sus activos y sus resultados dependerd de la actuaciéon del
equipo gestor y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio a la hora de identificar, seleccionar, negociar,
ejecutar y gestionar inversiones adecuadas. No obstante, pese a la experiencia del equipo gestor, no existe garantia de
que éste vaya a tener éxito a la hora de ejecutar los objetivos de inversion de la Sociedad y/o la estrategia establecida
para la misma, ni en la situaciéon de mercado actual ni en el futuro, ni, en ultima instancia que sea capaz de crear una

cartera que genere rendimientos atractivos para los inversores.

Asimismo, la Sociedad depende de la capacidad del equipo gestor para definir una estrategia de inversion acorde a la
Politica de Inversion de la Compaiiia y, en ultima instancia, de su capacidad para crear una cartera de inversion
inmobiliaria capaz de generar rentabilidades sostenibles. En este sentido, no puede asegurarse que el equipo gestor
vaya a cumplir satisfactoriamente los objetivos de inversion marcados por la Sociedad. Ademas, cualquier error, total
o parcial, a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones por parte del equipo gestor (o
de cualquier otro equipo gestor que pueda sustituirle en el futuro) podria tener un efecto negativo significativo en el

negocio, las perspectivas, los resultados o la situacion econémico-financiera y patrimonial de la Sociedad.

El régimen de SOCIMI es relativamente nuevo y puede ser modificado

Con fecha 30 de julio de 2022 y con efectos desde 1 de julio de 2022, la Sociedad optd por la aplicacion del régimen
fiscal especial propio de las SOCIMIs, comunicando dicha opcion a la Administracion Tributaria con fecha 5 de agosto
de 2022.

Los requisitos para el mantenimiento del estatus de SOCIMI son complejos y el actual régimen fiscal de SOCIMI
(que, en general, establece un tipo impositivo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades) es relativamente escueto y su
aplicacion a la casuistica comercial que presentan las SOCIMIs actualmente existentes ha requerido de mucha
interpretacion por parte de la administracion tributaria, a través de consultas tributarias escritas, aunque no existe
ninguna sentencia de los tribunales sobre la materia de la que se tenga conocimiento. Por tanto, cualquier modificacion
(incluyendo modificaciones en la interpretacién) de la normativa espafiola relativa al régimen de SOCIMIs y, en
general, de la normativa fiscal, podria implicar el establecimiento de nuevos impuestos o el incremento de los tipos
impositivos vigentes, siendo posible, ademas, que se introduzcan nuevos requisitos en el futuro al respecto de los
requisitos exigibles para la aplicacion del régimen de SOCIMI (incluyendo modificaciones en la interpretacion de los
hoy vigentes). Los inversores deberan, por tanto, tener en cuenta que no puede garantizarse que la Sociedad pueda
continuar o mantener el estatus de SOCIMI a efectos fiscales espaiioles, 1o que podria tener un efecto material adverso

en la situacion financiera y patrimonial, el negocio, las perspectivas y los resultados de explotacion de la Sociedad.

La aplicacion del régimen fiscal especial de SOCIMIs exige el cumplimiento obligatorio de determinados requisitos

La aplicacion del Régimen de SOCIMI a la Sociedad estd sujeta al cumplimiento de determinados requisitos,
incluyendo, entre otros, la admision a negociacion de las acciones de la Sociedad en un mercado regulado o sistema
multilateral de negociacion, la inversion en “Activos Aptos” de acuerdo con el Régimen de SOCIMI, la obtencion de

rentas de determinadas fuentes y la distribucion obligatoria de determinados beneficios.
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El incumplimiento de tales requisitos determinaria la pérdida del régimen fiscal especial aplicable a la Sociedad (salvo
en aquellos casos en los que la normativa permite su subsanacion dentro del ejercicio inmediato siguiente). La pérdida
del régimen de SOCIMI (i) supondria un impacto negativo para la Sociedad en materia de impuestos directos, (ii)
podria afectar a la liquidez y a la posicion financiera de la Sociedad, en tanto se vea obligada a regularizar la tributacion
directa de aquellas rentas obtenidas en periodos impositivos anteriores pasando a tributar de acuerdo con el régimen
general y el tipo general de gravamen del IS, y (iii) determinaria que la Sociedad no pudiera optar de nuevo por la
aplicacion del mismo hasta al menos tres afios desde la conclusion del ultimo periodo impositivo en que dicho régimen
hubiera sido de aplicacion. Todo ello podria, por tanto, afectar al retorno que los inversores obtengan de su inversion
en la Sociedad.

Asimismo, si la Sociedad transmitiera sus Activos Aptos sin que se hubiera cumplido el periodo minimo de
mantenimiento de tres afos, las rentas obtenidas a resultas de dichas transmisiones (i) tributarian de acuerdo con el
régimen general y el tipo general de gravamen del IS y (ii) computarian de forma negativa a efectos de la determinacion
del cumplimiento del requisito de obtencion de rentas de la Sociedad a efectos del Régimen de SOCIMI, lo que podria
determinar la pérdida para la Sociedad de su régimen de SOCIMI si no subsana dicha situacion dentro del ejercicio

inmediato siguiente.

De igual manera, la Sociedad deberia regularizar la tributacion directa de todas las rentas derivadas de Activos Aptos
transmitidos sin haberse cumplido el citado periodo de mantenimiento y que se beneficiaron del régimen fiscal de
SOCIMIs, que pasarian a tributar conforme al régimen general y al tipo general de gravamen del IS. Lo anterior, en
caso de que sucediera, podria tener un efecto material adverso en la Sociedad, su condicion financiera y patrimonial,

sus negocios, sus perspectivas o los resultados de sus operaciones.

Riesgos vinculados al cobro de las rentas mensuales derivadas de los contratos de arrendamiento y a la solvencia y

liquidez de los inquilinos.

TuTECHO cuenta, a fecha del presente DAR, con 79 inquilinos. Podria darse el caso de que una parte relevante de los
inquilinos atravesaran circunstancias desfavorables, financieras o de cualquier otro tipo, que les impidiera atender
debidamente a sus compromisos de pago, lo cual podria afectar negativamente a la situacion financiera, resultados o

valoracion de la Sociedad.

Concentracion de clientes

A la fecha del presente DAR, el 33,74% de los ingresos del Emisor provenian de [5] clientes con los que la Sociedad
tiene firmados distintos contratos de arrendamiento sobre los activos inmobiliarios. Si dichos inquilinos atravesaran
circunstancias financieras desfavorables que les impidiesen atender a sus compromisos de pago debidamente, dicha
circunstancia podria tener un efecto negativo en la situacion financiera, resultados y en la valoracion de la Sociedad.

A la fecha del presente DAR el numero de clientes ascendia a 79.

Riesgos de cambios normativos

La actividad de tuTECHO esta sometida a disposiciones legales y reglamentarias de orden técnico, medioambiental,
fiscal y mercantil, entre otras, asi como a requisitos urbanisticos, de seguridad y de proteccion al consumidor, entre

otros. Las administraciones locales y autonémicas pueden imponer sanciones por el incumplimiento de estas normas
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y requisitos. Un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias o un cambio que afecte a la forma
en que estas disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan o se hacen cumplir, podria forzar a la
Sociedad a modificar sus planes, proyecciones o incluso la gestion de sus inmuebles y, por tanto, a asumir costes

adicionales, lo que podria afectar negativamente a la situacion financiera, econémica o patrimonial de la Sociedad.
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3. INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

3.1. Numero de acciones de nueva emision cuya incorporacion se solicita y valor nominal de las mismas.
Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular la ampliacion de capital. Informacion sobre la cifra

de capital social tras la ampliacion de capital en caso de suscripcion completa de la emision.

El capital social de tuTECHO previo a la Ampliacion de capital a la que se refiere el presente DAR ascendia a
5.974.055,70 euros, representado por 39.827.038 acciones de 0,15 euros de valor nominal cada una de ellas. Se indican

a continuacion los detalles relativos a la ampliacion de capital a la que se refiere el presente DAR.

Tal y como se ha indicado en el apartado 2.1 de este DAR, la Junta General Ordinaria de accionistas, celebrada en
primera convocatoria el dia 3 de junio de 2025, aprobo, entre otros, delegar en el Consejo de Administracion con
expresa facultad de sustitucion, por el plazo de cinco afios, la facultad de ampliar el capital social conforme a lo
establecido en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, hasta la mitad del capital social en la fecha de
la delegacion, asi como la facultad de excluir el derecho de suscripcion preferente en relacion con las ampliaciones de
capital que pueda acordar al amparo de esta autorizacion, si bien limitada a un importe nominal méaximo, en conjunto,
igual al 20% del capital social en la fecha de esta autorizacion, consistiendo el contravalor en aportaciones dinerarias.
El Consejo de Administracion, en virtud de las facultades conferidas, aprob6 realizar la Ampliacion de capital de
caracter dineraria descrita detalladamente en el citado apartado 2.1 de este DAR con exclusion del derecho de
suscripcion preferente, acordandose, asimismo, proceder a la ejecucion de la Ampliacion de capital aprobada mediante
la asignacion de las acciones de nueva emision procedentes de las Ampliacion de capital entre determinados

accionistas existentes y accionistas nuevos.

En todo caso, la Sociedad cumple con los requisitos para poder aplicar la excepcion a la obligacion de publicar un
folleto prevista en el articulo 1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de
2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta publica o admision a cotizacion de valores en un mercado
regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento 2017/1129”). En particular, se hace constar
que el Aumento se ha dirigido a menos de 150 personas fisicas o juridicas por Estado miembro, sin contar los

inversores cualificados.

Con fecha 14 de julio de 2025, se otorg6 la escritura de elevacion a publico de los acuerdos vinculados a la Ampliacion
de capital, declarando ejecutado y cerrado de forma completa el mismo por un importe total efectivo de 8.361.407,25
euros (correspondiendo 1.194.486,75 euros al importe total nominal y 7.166.920,50 euros al importe total de la prima
de emisidn), que resultd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el pasado dia 24 de julio de 2025 Folio
Electronico, Hoja M-685472, Inscripcion 22. Las acciones emitidas en el marco de la Ampliacion de capital se hayan

totalmente suscritas y desembolsadas a fecha del presente DAR.

Como consecuencia de la ampliacion de capital, el capital social resultante de la Sociedad inscrito en el registro de
“Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion y Liquidacion de Valores, S.A.U.” (en adelante,
“Iberclear”) y sus entidades participantes (en adelante, las “Entidades Participantes”), asciende a 7.168.542,45
euros, representado por 47.790.283 acciones de 0,15 euros de valor nominal cada una de ellas. Todas las acciones

tienen los mismos derechos econdmicos y politicos.
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3.2. Descripcion de la fecha de inicio y del periodo de suscripcion de las acciones de nueva emision con detalle,
en su caso, de los periodos de suscripcion preferente, adicional y discrecional, asi como indicacion de la

prevision de suscripcion incompleta de la ampliacion de capital.

Habida cuenta de que la Ampliacion de capital se realizo con exclusion previa al derecho de suscripcion preferente de
la totalidad de accionistas de la Sociedad a fecha de aprobacion de dicha Ampliacidn de capital, no resulto aplicable

la determinacion de un periodo de suscripcion preferente.

3.3. Enla medida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello, informacion relativa a la intencion de
acudir a la ampliacién de capital por parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de

Administracion.

La ampliacion de capital ha sido integramente suscrita y desembolsada por accionistas nuevos y existentes de la

Sociedad. Los accionistas principales Techo Raices, S.L. y Olmogara, S.L. han acudido a la ampliacion de capital.

Como resultado de la ampliacion de capital, los accionistas con participacion significativa en el accionariado de
tuTECHO a la fecha del DAR se indican a continuacion:

e Techo Raices, S.L.: 29,89%
e Olmogara, S.L.: 5,25%

3.4. Caracteristicas principales de las acciones de nueva emision y los derechos que incorporan, describiendo
su tipo y las fechas a partir de las que sean efectivas. Actualizacion en caso de ser distintas de las descritas en

el Documento Informativo de Incorporacion o, en su caso, ultimo Documento de Ampliacion Completo.

El régimen legal aplicable a las nuevas acciones emitidas en virtud de la ampliacion de capital (“Acciones Nuevas™)
es el previsto en la ley espafiola y, en concreto, en la Ley de Sociedades de Capital, en la Ley 6/2023, de 17 de marzo,
de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversion, y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre

instrumentos financieros, admision a negociacion, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado.

Las Acciones Nuevas de la Sociedad estan representadas por medio de anotaciones en cuenta y se hallan inscritas en
los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de Gestion de los Sistemas de Registro, Compensacion
y Liquidacion de Valores, S.A.U.” (en adelante, “Iberclear”) y sus entidades participantes (en adelante, las

“Entidades Participantes”).

Las Acciones Nuevas son acciones ordinarias nominativas, no existiendo otra clase o serie de acciones de la Sociedad,
y gozan de los mismos derechos politicos y econdomicos que las que estan actualmente en circulacion tras su

inscripcidn en el registro contable de Iberclear y sus Entidades Participantes.

3.5. En caso de existir, descripcion de cualquier condicion estatutaria a la libre transmisibilidad de las acciones

de nueva emision, compatible con la negociacion en el segmento BME Growth.

Las Nuevas Acciones podran ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni condicionamientos de
ningun tipo distintos de los previstos en los estatutos sociales de la Sociedad en cumplimiento de la normativa aplicable
a BME Growth.
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4. OTRAS INFORMACIONES DE INTERES

No se incluye informacién adicional.
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5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

5.1. Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y vinculaciones con el

emisor.

Con fecha 15 de diciembre de 2022, la Sociedad designé a Renta 4 Sigrun, S.A., anteriormente denominada Renta 4
Corporate, S.A., (en adelante “Renta 4”) como asesor registrado, cumpliendo asi con el requisito establecido por la
Circular 1/2020, que establece la necesidad de contar con un asesor registrado para el proceso de incorporacion a BME

Growth y al mantenimiento de dicho asesor registrado mientras la Sociedad esté presente en dicho mercado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Sigrun, S.A. asiste a la Sociedad en el

cumplimiento de la relacion de obligaciones que le corresponden en funcion de la Circular 4/2020.

Renta 4 fue autorizada por el Consejo de Administracion de BME MTF Equity como Asesor Registrado el 2 de junio
de 2008, seglin se establece en la Circular BME Growth 4/2020 y esta debidamente inscrita en el Registro de Asesores
Registrados del segmento de negociacion BME Growth de BME MTF Equity.

Renta 4 es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa, S.A. mediante escritura publica
otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido, y actualmente esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
en el tomo 21.918, folio 11, secciéon B, hoja M-390.614, con CIF nimero A-62585849 y domicilio social en Paseo de
la Habana, 74, 28036 Madrid. El 21 de junio de 2005 se le cambid su denominacion social a Renta 4 Planificacion
Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta circunstancia el 1 de junio de 2007 a “Renta 4 Corporate, S.A.” y el 14

de marzo de 2025 denominandola tal y como se la conoce actualmente.

Renta 4 actiia en todo momento, en el desarrollo de su funcién como Asesor Registrado siguiendo las pautas

establecidas en su Codigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo que Renta 4 Corporate, S.A., actia como Entidad

Agente y Proveedor de Liquidez.

La Sociedad, Renta 4 y Renta 4 Banco, S.A. declaran que no existe entre ellos ninguna relaciéon ni vinculo mas alla
del constituido por el nombramiento de Asesor Registrado, Entidad Agente y Proveedor de Liquidez descrito

anteriormente.

5.2. En caso de que el Documento de Ampliacién incluya alguna declaracion o informe de tercero emitido en
calidad de experto se debera hacer constar, incluyendo el nombre, domicilio profesional, cualificaciones y, en

su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga con la entidad emisora.
No aplica.

5.3. Informacion relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporacion de las acciones

de nueva emision en el Mercado.

En el proceso de ampliacion de capital, suTECHO ha recibido el asesoramiento legal de Larrauri&Marti Abogados
Centro, S.L.P., domiciliada en Madrid, calle Serrano n°® 45, 3°A, 28001. Constituida mediante escritura autorizada por
el notario de Madrid, el dia 11 de diciembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 31.698,
Folio 49, Hoja M-570360. Con N.L.F. B-86871290.
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ANEXO1

Cuentas anuales correspondientes al periodo de cinco meses finalizado el 31 de
diciembre de 2024, junto con el informe de auditoria de dichas cuentas anuales, asi

como el informe de estructura organizativa y sistema de control interno de la Sociedad
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Informe de Auditoria de Cuentas Anuales
emitido por un Auditor Independiente

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

Cuentas Anuales e Informe de Gestién
correspondientes al ejercicio de cinco meses terminado
el 31 de diciembre de 2024



Ernst & Young, S.L. Tel: 902 365 456
€/ Raimundo Ferndndez Villaverde, 65 Fax: 915727 238
28003 Madrid ey.com

Building a better
working world

INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los Accionistas de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que comprenden
el balance de situacién a 31 de diciembre de 2024, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
ejercicio de cinco meses terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2024, asf
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio de cinco meses terminado
en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacién (que se identifica en la nota 2 de la memoria adjunta) y, en particular, con los principios y
criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Daomicilio Sacial: Cale de Raimunde Ferndndez Villaverde, 65. 28003 Madrid - Inscrita en el Registro Marcantil de Madrid, tomo 9,364 general, 8,130 de la seccidn 3* del Libro e Sociedades,
folic &8, hoja n® 87.690-1, inscripeién 12, C.1LF, B-78970506.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditorfa son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccién material mds significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre estas, y
No expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

_Va!oracién de las inversiones inmobiliarias

Descripcién

Nuestra
respuesta

La Sociedad tiene registradas, en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del balance
de situacién a 31 de diciembre de 2024, activos por importe de 40.570 miles de
euros que corresponden a inmuebles destinados a su explotacién en régimen de
arrendamiento a terceros.

La Direccién de la Sociedad evalda periédicamente y, como minimo, al cierre del
ejercicio, si existen indicios de que alguno de sus activos inmobiliarios pudiera estar
deteriorado, y si existen indicios, se estiman sus importes recuperables tomando
como referencia las valoraciones realizadas por un experto independiente bajo los
estdndares de la Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Hemos considerado esta drea como aspecto mds relevante de nuestra auditorfa
debido a la relevancia de los importes involucrados y al elevado riesgo de que algunos
de estos activos presenten deterioro.

La informacién relativa a las normas de valoracién aplicadas y los desgloses
correspondientes se encuentra recogida en las Notas 4.3 y 6.2 de la memoria
adjunta.

En relacién con esta drea, nuestros procedimientos de auditoria han incluido, entre
otros:

Entendimiento del proceso establecido por la Direccién de la Sociedad para la
identificacién de indicios de deterioro y determinar el importe recuperable de los
activos registrados como “Inversiones inmobiliarias”.

Verificacion de las transacciones efectuadas en el ejercicio mediante contratos,
notas simples y extractos bancarios.

Obtencién del informe de valoracion realizado por el experto independiente
contratado por la Direccién de la Sociedad para la valoracién de la cartera
inmobiliaria, evaluando la competencia, capacidad y objetividad de dicho experto
a los efectos de utilizar su trabajo como evidencia de auditoria.

Revision del modelo de valoracion utilizado por el experto independiente para la
determinacién de los importes recuperables, en colaboracién con nuestros
especialistas en valoraciones, cubriendo, en particular, la justificacién de la
metodologia de valoracién empleada y su contraste con los estdndares de
mercado para actives similares y, para una muestra de las valoraciones
realizadas, la coherencia matematica del modelo y la evaluacién de la
razonabilidad de los principales indicadores, entre ellos, las rentas empleadas
y/o comparables utilizados, las tasas de descuento y las "yields" de salida
empleadas, asi como de los andlisis de sensibilidad realizados, incluyendo la
realizacién de procedimientos de contraste sobre los valores, si fuera necesario.

Revision de los desgloses incluidos en la memoria y evaluacién de su
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Otra informacién: Informe de gestién

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestidn del ejercicio de cinco meses
terminado el 31 de diciembre 2024, cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la
Sociedad y no forma parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacién del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacidn. Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el pdrrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio de cinco meses
terminado el 31 de diciembre de 2024 y su contenido y presentacién son conformes a la normativa
que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
Sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Sequridad razonable es un alto grado de sequridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.

A member firm of Ernst & Young Global Limited.
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Como parte de una auditoria de conformidad con |la normativa requladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales, debida
a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditorfa suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la entidad.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por los administradores.

Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditorfa sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar |a imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

A member firm of Ernst & Young Global Limited,
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Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de TECHO
HOGAR SOCIMI, S.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditorfa de
las cuentas anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mds
significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestién.

ERNST & YOUNG, S.L.

J\ U D l T 0 R E S (Inscrita en el Regjstro Oficial de ﬁtores
- ¢ £5 JuRaBos de Cuentas con el N° S0530)
5 j
.; .
ol
%
ERNST & YOUNG, S.L. '\
il oniingys T Carlos Hidalgd Andrés
sewo coporanivo. 99:99 EUR. (Inscrito en el Registro Oficial de Auditores
Infarme de auditoria de cusntas sujeto de Cuentas con el N° 18189)

a la norrmativa d= auditeriz de cuentas
espafiola o Internacional

29 de abril de 2025
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Cuentas Anuales e Informe de gestion correspondientes al
ejercicio de cinco meses terminado el 31 de Diciembre de
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TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

- Notas a la ]
ACTIVO Memara 31.12.2024 31.07.2024
ACTIVO NO CORRIENTE 40.883.018,12 33.154.229,07
Inmovilizado material Nota 6.1 161.014,41 132.855,13
Inversiones inmobiliarias Nota 6.2 40.570.373,15 32.885.504,70

Terrenos 23.881.053,88 20.414.194,90

Construcciones 16.689.319,27 12.471.309,80
Inversiones financieras a largo plazo Nota 8 151.630,56 135.869,24

Otros activos financieros 151.630,56 135.869,24
ACTIVO CORRIENTE 3.567.700,22 8.797.377,27
Existencias Nota 9 249.556,78 214.497,80

Anticipos a proveedores 249.556,78 214.497,80
Deudores comerciales y otras cuentas a 153.580,66 63.259,58
cobrar

Cl]eptes por ventas y prestaciones de Nota 8.1.2 22.945,22 28.147,54
servicios

’Ot.ros créditos con las administraciones Nota 14.1 130.635,44 35.112,04
publicas
Inversiones financieras a corto plazo Nota 8.1.3 1.648.240,15 100.000,00
Periodificaciones a corto plazo Nota 10 2.546,79 5.911,23
Efectivo y otros activos liquidos ., 44 1.513.775,84  8.413.708,66
equivalentes

Bancos 1.513.775,84 8.413.708,66
TOTAL ACTIVO 44.450.718,34 41.951.606,34

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria son parte integrante de estas cuentas anuales a 31 de

diciembre de 2024.




TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

BALANCE DE SITUACION A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

-' & Notas a la 2202 V7.2
PATRIMONIO NETO Y PASIVO NSHarE 31.12.2024 31.07.2024
PATRIMONIO NETO 40.634.357,20 40.187.300,31
Fondos Propios 40.634.357,20 40.187.300,31
Capital Nota 13.1 39.827.038,00 39.299.399,00

Capital escriturado 39.827.038,00  39.299.399,00
Prima de emision Nota 13.2 342.916,21 327.093,63
Reservas Nota 13.3 61.382,44 (1.044,02)

Reserva legal 62.551,55 -

Otras reservas (1.169,11) (1.044,02)
Acciones y participaciones en Nota 13.4 (43.578,69) (38.853,81)
patrimonio propias ) ‘ ’ ' g
Otras aportaciones de socios Nota 13.5 16.131,40 16.131,40
Resultado del ejercicio Nota 3.1 430.467,84 625.515,48
Resultado de ejercicios anteriores Nota 13.3 - (40.941,37)
PASIVO NO CORRIENTE 1.526.388,45 1.552.050,76
Deudas a largo plazo 1.526.388,45 1.552.050,76

Deudas con entidades de crédito Nota 12.1.1 1.291.426,47 1.363.733,78
Otros pasivos financieros Nota 12.1.1 234.961,98 188.316,98
PASIVO CORRIENTE 2.289.972,69 212.255,27
Deudas a corto plazo 693.904,07 169.293,75
Deudas con entidades de crédito Nota 12.1.2 171.710,53 169.122,77
Otros pasivos financieros Nota 12.1.2 522.193,54 170,98
Deuqas con empresas del grupo y Nota 12.2 1.501.437,00 B
asociadas a corto plazo
Acreedores comerciales y otras 94.631,62 42.961,52
cuentas a pagar
Acreedores varios Nota 12.1.2 80.948,92 26.772,00
Otras deudas con las Admin. Nota 14.1 13.682,70 16.189,52

Publicas

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO

44.450.718,34

41.951.606,34

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria son parte integrante de estas cuentas anuales a 31 de
diciembre de 2024.




CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS A 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

Notas a

CUENTAS DE PERDIDAS Y GANANCIAS la 31.12.2024 31.07.2024
Memoria

Importe neto de la cifra de negocios 1.020.853,96 1.363.713,17

Prestaciones de servicios Nota 15.1 1.020.853,96  1.363.713,17
Aprovisionamientos (38.103,26) (43.494,90)

Consumo de mercaderias Nota 15.2 (38.103,26) (43.494,90)
Gasto de personal (80.869,40) (173.013,84)

Sueldos, salarios y asimilados Nota 15.3 (61.706,45) (128.948,95)

Cargas sociales Nota 15.3 (19.162,95) (44.064,89)
Otros gastos de explotacion (392.023,85) (531.106,31)

Servicios exteriores Nota 15.4 (360.923,07) (506.498, 35)

Tributos Nota 15.4 (31.015,07) (21.516,79)

Otros gastos de gestion corriente Nota 15.4 (85,71) (3.091,17)
Amortizacién del inmovilizado Nota 6 (96.278,21) (92.287,09)
!)eterip_ro y resultado por enajenaciones del Nota 15.7 i 8.389,92
inmovilizado
Otros resultados Nota 15.7 431,05 3.516,78
RESULTADO DE EXPLOTACION 414.010,29 535.717,73
Ingresos financieros Nota 15.5 40.783,90 106.911,65
Gastos financieros Nota 15.6 (24.326,35) (17.113,90)

P<_)r deudas con empresas del grupo y (1.437,00) (14.250,00)
asociadas.

Por deudas con terceros. (22.889,35) (2.863,90)
RESULTADO FINANCIERO 16.457,55 89.797,75
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 430.467,84 625.515,48
Impuesto sobre beneficios Nota 14.2
RESULTADO DEL EJERCICIO 430.467,84 625.515,48

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria son parte integrante de estas cuentas anuales a 31 de
diciembre de 2024.




TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO DE CINCO MESES TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

A. ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDQS Notas a la Memoria 31.12.2024 31.07.2024

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (I) Nota 3 430.467,84  625.515,48

Total ingresos y gastos reconocidos directamente en el PN (ll) -

Total transferencias a la cuenta de PYG (lIl)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+l1+11)

430.467,84 625.515,48

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria son parte integrante de estas cuentas anuales a 31 de
diciembre de 2024.
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TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO DE

CINCO MESES TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(Expresado en euros)

DIFERENCIA DE EFECTIVO O EQUIVALENTES EN EL EJERCICIO

(6.899.932,82)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO Notasa la 31.12.2024 31.07.2024
Memoria

1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 430.467,84 625.515,48
2. Ajustes del resultado 55.494,31 (5.900,58)
a) amortizacion del inmovilizado Nota 6 96.278,21 92,287,09
e) Resultado por bajas y enajenacion de inmovilizado . (8.389,92)
g} ingresos financieros (-} (40.783,90) (106.911,65)
h) gastos financieros + . 17.113,90
3. Cambios en el capital corriente (70.345,52) (150.937,30)
a) existencias (35.058,98)
b) deudores y otras cuentas a cobrar Nota 8 (90.321,08) (183.721,35),
¢) otros activos corrientes Nota 8 3.364,44 2.136,18
d) acreedores y otras cuentas a pagar Nota 12 51.670,10 30.647,87
4. Otros flujos de efectivo de las actividades explotacion 40.783,90 89.797,75
a) pagos de intereses (-) E (17.113,90)
c) cobros de intereses + 40.783,90 106.911,65
5. Flujos de efectivo de las actividades explotacion
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES INVERSION
6. Pagos por inversiones (-) (8.829.845,83) (20.247.851,25)
¢) Inmovilizado material Nota 6 (35.024,84) (102.112,19)
d) Inversiones inmobiliarias Nota 6 (7.230.819,52) (19.972.889,74)
e) otros activos financieros Nota 8 (1.564.001,47) (172.849,32)
7. Cobros por desinversiones (+) - 219.571,90
d) Inversiones inmobiliarias - 219.571,90
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversion
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio. (4.849,97) 23.108.496,00
a) Emision de instrumentos de patrimonio (+) Nota 13 . 23.147.992,63
b) Amortizacion de instrumentos de patrimonio (-) . (642,82)

Cambio en las reservas. (125,09) (642,82)

Otros instrumentos de patrimonio neto - -
¢) Adquisicion de instrumentos de patrimonio propio (-) (4.724,88) (38.853,81)
10.Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero 1.478.362,45 1.655.062,07
a) Emision

1. Obligaciones y valores similares(+) Nota 12 46.645,00 125.241,98

2. Deudas con entidades de crédito(+) (69.719,55) 1.532.685,57

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas(+) Nota 12 1.500.000,00 -

4, Otras deudas (+) 1.437,00 170,98
b) devoluciones y amortizacion de

1. Obligaciones y valores similares(-) Nota 12 .

2. Deudas con entidades de crédito (-) - -

3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (3.036,46)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio - -
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion .
D) Efecto de las variaciones de los tipos de cambio - .
E). AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (6.899.932,82) 5.293.754,07
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio Nota 11 8.413.708,66 3.119.954,59
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio Nota 11 1.513.775,84 8.413.708,66

5.293.754,07

Las Notas 1 a 19 descritas en la memoria son parte integrante de estas cuentas anuales a 31 de

diciembre de 2024.




TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

Actividad de la empresa

La Sociedad TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (anteriormente denominada TECHO HOGAR SOCIMI, S.L.), antes
denominada LUNATICS VENTURES, S.L. se constituyo en el afio 2018 y esta inscrita en el Registro Mercantil
de Madrid. Su domicilio fiscal se encuentra en Calle Puenteareas, numero 18, 28002, Madrid.

Con fecha 29 de julio de 2022 se cambia la denominacion de la Sociedad a Techo Hogar SOCIMI S.L., asi
como su ejercicio social, que comenzara el 1 de agosto de cada aiio y finalizara el 31 de julio del afo
siguiente y el objeto social; dichas modificaciones quedan inscritas en el Registro Mercantil de Madrid el
17 de octubre de 2022.

En virtud de acuerdo adoptado por la Junta General de socios, de fecha 24 de enero de 2024, elevado a
publico ante el Notario de Madrid, D. Andrés Dominguez Nafria, el dia 14 de febrero de 2024, numero 697
de orden de su protocolo, tal y como consta inscrito desde el 18 de marzo de 2024 en el Registro Mercantil
de Madrid, al tomo 44494, folio 213, de la hoja M-685472, inscripcion 14, se transformd en sociedad
anonima. La sociedad hasta ese momento se denominaba TECHO HOGAR SOCIMI, S.L. y actualmente ha
pasado a ser TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General de socios, de fecha 9 de enero de 2025, se modifica
el ejercicio social de la sociedad, y en consecuencia, el articulo 44 de los Estatutos Sociales, comenzando
el ejercicio el dia 01 de enero de cada afo y, finalizando el 31 de diciembre del mismo afo; dichas
modificaciones quedan inscritas en el Registro Mercantil de Madrid el 14 de febrero de 2025.

Sus datos registrales son:

Tomo: 38543, Folio: 198, Hoja: M685472

Su objeto social es el siguiente:

La Sociedad tiene por objeto la realizacion de las siguientes actividades:

La adquisicion y promocidn de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en de otras entidades no residentes

en el territorio espariol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a

un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o

estatutaria, de distribucion de beneficios.

C. Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio
espanol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversién a que se refiere el articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario - SOCIMI.

D. La tenencia de acciones o participaciones de instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

E. Eldesarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente entendiéndose como

tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de

la Sociedad en cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo
con la ley aplicable en cada momento.

= >

En el desarrollo de la actividad que integra el objeto social de la Sociedad, ésta velara

por la generacion de un impacto positivo para el medioambiente, la sociedad en general y las
personas vinculadas con ésta, siendo su objetivo principal combatir el sinhogarismo y/o la
exclusion social. En este sentido, la Sociedad adquirira inmuebles para personas que sufran
condiciones de vulnerabilidad, o que se encuentren en riesgo de exclusidn social, asi como para
entidades publicas y/o privadas que destinen los inmuebles al alojamiento residencial de estas
personas. De igual manera, la Sociedad también podrd adquirir y gestionar activos que
inicialmente no cumplieren con dicho caracter social, pero que podrian ser un medio para cumplir
con tal finalidad.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de
forma indirecta, mediante la participacion en otras sociedades con objeto idéntico o analogo.




TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que no pueden ser
cumplidos por la Sociedad. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad
comprendida en el objeto social algin titulo profesional, serd necesaria autorizacion administrativa
previa, inscripcion en un registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse
hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales administrativos exigidos.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas total o parcialmente de forma
indirecta, mediante la participacion en otras Sociedades con objeto idéntico o andlogo.

La Sociedad tiene como actividad principal el alquiler de bienes inmobiliarios por cuenta propia, siendo
su CNAE el 6820.

En el desarrollo de la actividad que integra el objeto social de la Sociedad, ésta velara por la generacién
de un impacto positivo para el medioambiente, la sociedad en general y las personas vinculadas con ésta,
siendo su objetivo principal combatir el sinhogarismo y/o la exclusién social. En este sentido, la Sociedad
adquirira inmuebles para personas que sufran condiciones de vulnerabilidad, o que se encuentren en riesgo
de exclusién social, asi como para entidades publicas y/o privadas que destinen los inmuebles al
alojamiento residencial de estas personas. De igual manera, la Sociedad también podra adquirir y
gestionar activos que inicialmente no cumplieren con dicho caracter social, pero que podrian ser un medio
para cumplir con tal finalidad.

REGIMEN SOCIML:

Adicionalmente, la Sociedad comunicé con fecha 12 de agosto de 2022 a la Agencia Tributaria su opcion
por la aplicacion del régimen de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario
desde el 30 de julio de 2022, estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 23 de diciembre y 11/2021 de 9 de julio, por la que se
regulan las SOCIMI. Con efectos para los ejercicios que se inicien a partir del 1 de enero de 2021, la Ley
11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal modifica el apartado 4
del articulo 9 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). En concreto, se introduce un gravamen
especial del 15% sobre el importe del beneficio obtenido en el ejercicio que no se distribuya, en la parte
que proceda de: a) rentas que no hayan tributado al tipo general de gravamen del Impuestos sobre
Sociedades, y b) rentas que no deriven de la transmisién de activos aptos, una vez transcurrido el periodo
de mantenimiento de tres afios, que hayan sido acogidas al periodo de reinversion de tres afos previsto
en el articulo 6.1b) de la Ley 16/2012. De 27 de diciembre. Este gravamen especial tendra la consideracion
de cuota del Impuesto de Sociedades y se devengara el dia del acuerdo de aplicacién del resuttado del
ejercicio por la junta general de accionistas u drgano equivalente. La autoliquidacién e ingreso del
gravamen se debera efectuar en un plazo de dos meses desde el devengo. El articulo 3 de la Ley 11/2009,
de 26 de octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

i. Obligacién de objeto social: Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones en otras
SOCIMI o sociedades con objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de
dividendos, asi como en Instituciones de Inversion Colectiva.

ii. Obligacion de inversidn:

Deberan invertir, al menos, el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al
arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes inmuebles que vayan
a destinarse a esta finalidad siempre que la promocidn se inicie dentro de los
tres afos siguientes a su adquisicion y en participaciones en el capital de otras
entidades con objeto sociat similar al de las SOCIMI y con el mismo régimen de
reparto de dividendos.

- Asimismo, el 80% de sus rentas en el periodo impositivo deben proceder: (i) de
arrendamiento de los bienes inmuebles; y/o (ji) de los dividendos procedentes
de las participaciones afectas al cumplimiento de su objeto social. Este
porcentaje se calculara sobre la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas
en el caso de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios
establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la
residencia y de la obtigacion de formular cuentas anuales consotidadas. Dicho
grupo estara integrado exclusivamente por las SOCIM! y el resto de las entidades
a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 1 1/2009.

En atencién a la actual estructura de la Sociedad, no existe Grupo seglin los
criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo de Comercio.

- Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para
el cémputo, se podra afadir hasta un afo del periodo que hayan estado
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ofrecidos en arrendamiento). Igualmente, las participaciones en entidades que
den lugar al cumplimiento de su objeto social deberan permanecer en el activo
al menos tres anos.

iii. Obligacién de negociacion en mercado regulado: Las SOCIMI deberan estar admitidas a
negociacidn en un mercado regulado o en un sistema multilateral de negociacién, ya sea en
Espana o en cualquier otro pais que exista intercambio de informacién tributaria. Las
acciones deberan ser nominativas. A fecha de formulacién de las presentes cuentas anuales
y desde el 26 de abril de 2024, las acciones de la Sociedad cotizan en BME Growth.

iv. Obligacién de distribucion del resultado: la Sociedad debera distribuir como dividendos el
beneficio generado en el ejercicio, una vez cumplidos los requisitos mercantiles. El acuerdo
de distribucion debera adoptarse en el plazo de 6 meses a contar desde el cierre del
ejercicio, en los siguientes términos:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de la Ley 1 1/2009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y
acciones o participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/2009, realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima,
afectos al cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos
beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al
cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios posteriores a la
fecha de transmision.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion
de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de un
ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion
se adoptara obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

V. Obligacion de informacion; Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas
anuales la informacion requerida por la normativa fiscal que regula el régimen especial de
las SOCIMI.

vi. Capital Minimo: El capital social minimo se establece en 5 millones de euros.

La Disposicion Transitoria Primera de la Ley SOCIMI permite la aplicacion del régimen fiscal de SOCIMI en
los términos establecidos en el articulo 8 de la Ley de SOCIMI, aun cuando no se cumplan los requisitos
exigidos en la misma a la fecha de incorporacion, a condicion de que tales requisitos se cumplan en los
dos anos siguientes a la fecha en la que se porta por aplicar dicho Régimen. En este sentido, la estimacién
del Consejo de Administracion de la Sociedad es que todos los requisitos se cumpliran antes de los dos
anos.

El tipo de gravamen de las SOCIM! en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No obstante, cuando
los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus accionistas con un porcentaje de participacion superior al 5%
estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara sometida a un gravamen especial del
19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto sobre Sociedades, sobre el importe del dividendo
distribuido a dichos accionistas.

De resultar aplicable, este gravamen especial debera ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses
desde la fecha de distribucion del dividendo.

Durante el ejercicio comprendido entre el periodo 1 de agosto de 2024 y 31 de diciembre de 2024 la
Sociedad ha llevado a cabo las siguientes operaciones societarias:

- EL 30 de octubre de 2024, a través de escritura otorgada ante notario y bajo el protocolo
nimero 6160, se procede a inscribir una ampliacion de capital social no dineraria por importe
de 527.639,00 euros con una prima de emision total de 15.829,24 euros. Ampliacion que fue
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el 14 de noviembre de 2024.

Bases de presentacion de las cuentas anuales

2.1 Imagen fiel

Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2024 adjuntas, han sido
formuladas por los administradores a partir de los registros contables de la Sociedad y se presentan de
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acuerdo con la legislaciéon mercantil vigente y con las normas establecidas en el Plan General de
Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las modificaciones incorporadas a éste siendo
las Gltimas las incorporadas mediante la ley 7/2024 de 20 de diciembre y sus normas de desarrollo, asi
como con el resto de la legislacién vigente, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la
situacion financiera y de los resultados de la Sociedad.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Las cuentas anuales y el informe de gestidn del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024 adjuntas
se someteran a la aprobacion por la Junta General Ordinaria de Accionistas, estimandose que seran
aprobadas sin modificacion alguna.

2.2 Marco Normativo

Las cuentas anuales del ejercicio anual terminado a 31 de diciembre de 2024 adjuntas, han sido
formutadas por los administradores de conformidad con el marco regulatorio de informacién financiera
aplicable a la Sociedad, que esta formado por:

El Codigo de Comercio espafiol y todas las demas leyes societarias aplicables en Espana.

El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y
las modificaciones incorporadas a éste mediante el Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre, el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, el Real Decreto 1/2021 de 12 de enero
y la ley 7/2024 de 20 de diciembre.

Las normas obligatorias aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas con
vistas a implantar el Plan General de Contabilidad y la legislacién secundaria relevante.

La Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados Esparioles (BME) sobre “Informacién a suministrar por
empresa incorporadas a negociacion en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”.

Ley 1 1/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI) y
por la Ley 11/2021, de 9 de julio.

Todas las demas leyes aplicables en materia de contabilidad en Espana.

2.3 Principio de Empresa en Funcionamiento, aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la
incertidumbre

Principio de empresa en funcionamiento

A 31 de diciembre de 2024 la empresa tiene un fondo de maniobra positivo de 1.277.727,53 euros
{8.585.122,00 euros a 31 de julio de 2024). Los Administradores de la Sociedad han formulado las presentas
cuentas anuales en base al principio de empresa en funcionamiento.

Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

Basicamente estas estimaciones se refieren a:
a. La evaluacion del principio de empresa en funcionamiento.
b. La evaluacidn de litigios, compromisos, activos y pasivos contingentes al cierre.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al
cierre del ejercicio 2024, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o la baja) en los proximos ejercicios, lo que se realizara de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

c. Valor razonable de las Inversiones Inmobiliarias

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son los
precios de activos similares. En la ausencia de dicha informacion la Sociedad determina el valor razonable
mediante un intervalo de valores razonables. En la realizacion de dicho juicio la Sociedad utiliza una serie
de fuentes incluyendo:
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Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicion o localizacion,
ajustadas para reflejar las diferencias con los activos propiedad de la Sociedad.

Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para reflejar cambio en las
condiciones economicas desde la fecha de la transaccion.

Descuentos de flujo de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de los contratos de
arrendamiento actuales y proyectadas, y si fuera posible, de la evidencia de precios de mercado de
propiedades similares en la misma localizacion y condicién, mediante la utilizacion de tasas de descuento
que reflejara la incertidumbre del factor tiempo al 31 de diciembre de 2024 y 31 de julio de 2024. Asi
mismo se tienen en cuenta en la determinacion del valor obtenido mediante esta técnica los posibles usos
futuros a dar a determinadas superficies de los inmuebles propiedad de la Sociedad.

Tasaciones realizadas por un tercero.

a. La sociedad ha obtenido de CBRE Valuation Advisory, S.A. una valoracion de todos los
activos adquiridos entre el 1 de agosto de 2024 y el 31 de diciembre de 2024 y la
actualizacion de 5 activos reformados desde 1 de agosto de 2024.

b. La Sociedad ha obtenido de CBRE Valuation Advisory, S.A un informe de valoracion que
incluye la valoracion de todos los activos adquiridos a fecha 31 de julio de 2024.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacion disponible al
cierre del ejercicio 2024, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlas (al alza o la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizara de forma prospectiva,
reconociendo los efectos del cambio de estimacion en la correspondiente cuenta de pérdidas y ganancias.

d. El cumplimiento de los requisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por el que se
regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario. La Sociedad esta
acogida al régimen establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria (SOCIMI), lo que en la practica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad esta sometida a un tipo impositivo en relacién al
Impuesto sobre Sociedades del 0%. Los administradores realizan una monitorizacién del cumplimiento de
los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas en
la misma. En este sentido la estimacion de los administradores es que dichos requisitos estan siendo
cumplidos en los términos y plazos fijados, no procediendo a registrar ningln tipo de resultado derivado
del Impuesto sobre Sociedades.

2.4 Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacion mercantil, la informacion contenida en esta memoria referida al ejercicio
de cinco meses comprendido entre el 01 de agosto de 2024 y el 31 de diciembre de 2024 se presenta, a
efectos comparativos, con la informacion del ejercicio anual terminado el 31 de julio de 2024, siendo este
ejercicio completo (doce meses), por lo que las cifras no se pueden considerar comparables.

2.5 Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del balance y la cuenta de pérdidas y ganancias se preparan de forma agrupada
para facilitar su comprension, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha incluido la informacion
desagregada en las correspondientes notas de la memoria.

2.6 Moneda Funcional

La moneda funcional de la Sociedad es el euro por ser ésta la moneda del entorno econdémico principal en

el que opera la misma. De acuerdo con la normativa legal vigente en materia contable, las cuentas anuales
se presentan expresadas en euros.

Distribucién del resultado
3.1 Propuesta de aplicacion

La propuesta de distribucion de resultados correspondiente al periodo de cinco meses comprendido entre
el 1 de agosto de 2024 y el 31 de diciembre de 2024, formulada por los Administradores de la Sociedad y
que se espera sea aprobada por la Junta General es la siguiente:
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31.12.2024
Base de reparto
Resultado obtenido en el ejercicio 430.467,84
Distribucion a:
Reserva Legal 43.046,78
Dividendos 387.421,06
430.467,84

3.2 Limitaciones para la distribucion de dividendos

La Sociedad esta obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucion de la reserva
legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras no supere el
limite del 20% del capital social, no es distribuible a los accionistas.

Dada su condicién de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad se encuentra obligada a distribuir en forma
de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el art. 6 de la ley 11/2009, del 26
de octubre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

EL 9 de enero del 2025, se aprobé repartir dividendos con cargo a los beneficios del ejercicio cerrado a 31
de julio del 2024 por importe bruto de 522.022,56 euros.

Normas de registro y valoracion

4.1 Existencias
Valoracion inicial

Se valoran al precio de adquisicién o coste de produccion. EL precio de adquisicién es el importe facturado
por el proveedor, deducidos los descuentos y los intereses incorporados al nominal de los débitos mas
gastos adicionales para que las existencias se encuentren ubicados para su venta: transportes, aranceles,
seguros y otros atribuibles a la adquisicion.

En cuanto al coste de produccion, las existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicién de las

materias primas y otras materias consumibles, los costes directamente imputables al producto y la parte
que razonablemente corresponde los costes indirectamente imputables a los productos.

Valoracion posterior

El método del coste medio ponderado es el adoptado por la empresa por considerado el mas adecuado
para su gestién. Los impuestos indirectos que gravan las existencias sélo se incorporan al precio de
adquisicién o coste de produccion cuando no son recuperables directamente de la Hacienda Pdblica.

Los anticipos a proveedores a cuenta de suministros futuros de existencias se valoran por su coste. La
valoracion de los productos obsoletos, defectuosos o de lento movimiento se reduce a su posible valor de
realizacion.

Deterioro de valor

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste de
produccion, se efectlan las oportunas correcciones valorativas reconociéndose como un gasto en la cuenta
de pérdidas y ganancias. Si dejan de existir ciertas circunstancias que causaron la correccién del valor de
las existencias, el importe de la correccion es objeto de reversion reconociéndolo como un ingreso en la
cuenta de pérdidas y ganancias.
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